CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA
THI HANH AN DAN SU Dgc 1ap - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH :

S6: 25 13/TB-THADS(10) TP. Hé Chi Minh, ngay 17 thang 10 nim 2025

‘ THONG BAO
Ve vige ban dau gia tai san (1an 3)

Can cit Diéu 101 Lugt Thi hanh dn dan su:

Can cir Quyét dinh thi hanh én sé 21 73/0D-CCTHADS ngay 12 thang 3 ndm
2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Binh Chdnh, Thanh phé Hé Chi Minh (nay
la Thi hanh dn dan sy Thanh phé Ho Chi Minh);

Can cik Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dit sé 29/0D-
CCTHADS ngay 06 thang 3 nim 2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Binh
Chdnh, Thanh phd Hé Chi Minh (nay I Thi hanh én dén si Thémh phé Hé Chi Minh);

Can cit Chitng thu thim dinh gid sé 135/2025/09704/CT-TV ngay 17 thdng 4 nim
2025 cua Céng ty Cé phd‘n dinh gié va dau tw kinh doanh bt dong san Thinh Vieong,

Cdn cir Hop dong dich vu déu gid tai san 303/HD-DG ngay 09/07/2025 giita Thi
hanh dn dén sw Thanh phé' Hé Chi Minh véi Ty rung tam dich vu déu gid tai san Thanh
phé Hé Chi Minh;

Can cit Quyét dinh vé viéc giam gid tai san sé 19/OD-THADS (10) ngay
15/10/2025 cua Thi hanh dn dén s Thanh phd H3 Chi Mink;

Can cir Hop dong sita déi hop dong dich vu ddu gid tai san (lan thir 02) ngay
16/10/2025 giita Thi hanh dn dén si Thanh phé H6 Chi Minh véi T rung tadm dich vy
ddu gid tai san Thanh phé HY Chi Mink;

Can cir Théng bdo niém yét, cong khai viéc dau gig tai san 56 9003/TTPG ngay
16/10/2025 cuia T rung tam Dich vu dau gid tai san Thanh pho Hé Chi Minh,

Thi hanh 4n déan sy Thanh phé Hb Chi Minh théng bo vé vidc td chirc ban diu
gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi cdia t§ chire ban dAu gi4 tai san: Trung tam Djch vu ddu gi4 tai
san Thanh ph6 H6 Chi Minh, dia chi: S 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhit,
Thanh phdé H6 Chi Minh.

b) Tén tai san diu gia; noi c6 tai sian du gis; gidy to vé quyén sé hitu, quyén
st dung doi véi tai san diu gia

Tén tai sin diu gia: Quyén sir dung dit thuge thira dat s6 632 to ban dd s§ 42
(tii liéu BDDC) toa lac tai xa Tan Nhut, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hd Chj
Minh (nay la thira dit s6 632 to ban dd sé 42 (tai liécu BPDC) xa Tan Nhut, Thanh
pho Ho Chi Minh).

- Vi tri: thita dét s6 632, t& ban db sé 42 (tai litu BDDC), x4 Tan Nhut (truée day
1 xa Tan Nhut, huyén Binh Chanh), Thanh phd H) Chi Minh.
- Dién tich: 1.693,6 m?, trong d6:
+ Dién tich dét tréng cay 1au nim: 1.359,6 m?
+ Dién tich dat & tai néng thon: 334 m2
- Hinh thirc str dung: st dung riéng
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- Muc dich str dung: Dat ¢; DAt tréng cdy lau ndm

- Thoi han st dung dit: DAt &: Lau dai; D4t tréng cdy lau nam: dén nam 2062

- Nguén gbc sir dung: D4t &: Céng nhén QSDD nhu giao dit 6 thu tién st dung
dit; Dét trdng cdy lau ndm: Céng nhan QSDD nhur giao dét khong thu tién sir dung dét.

*Quy hoach:

- Vi tri khu dit c6 mot phén dién tich thudc chire ning quy hoach dét & nong thdn
hién hiru va mot phan dién tich thugc chire ning quy hoach d4t hanh lang bao vé kénh
(kénh Xéang Ngang).

- Vi tri khu dat c6 mét phan dién tich thudc chirc nang dat & néng thon hién hitu,
mot phan dién tich thudc chirc ning quy hoach dét ciy xanh cach ly (hanh lang bao vé
kénh Xang Ngang).

- Canh phia Tay Béc khu dat tiép gidp hém c6 16 giGi Sm.

*Luu y:

- No thué st dung dit phi ndng nghiép tiéu muc 1601, sé tién 455.200 dong, tién
chdm nop tiéu muc 4944, s6 tién 96.741 dong. Ngudi mua duoc tai san ddu gia c6 nghia
vu ndp thay chu cii.

Noi ¢6 tai san dau gia: thira dit s 632, to ban dd sé 42 (tai litu BDDC), x4 Tan
Nhut (trude ddy 1a xd Tan Nhut, huyén Binh Chanh), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Giﬁy to vé quyén sé hitu, quyén si dung tai sin va gidy to quyén dwoc ban
tai san gom:

- Ban 4n s 302/2023/DS-ST ngay 22/09/2023 cta Tda 4n nhan dan Quién 8,
Thanh phé H) Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu sé 2173/QD-CCTHADS ngay 12/03/2024
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chénh;

- Cong vin s 3467/CNBC-LT ngay 15/04/2024 cua Chi nhanh Vin phong Ping
ky dét dai huyén Binh Chanh v& viéc phiic dép Céng van s6 680/CCTHADS ngay
27/03/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh;

- Cong vin sb 1806/QLDT ngay 10/04/2024 ciia Phong Quén 1y d6 thj vé& viéc
cung cp théng tin quy hoach xay dung khu d4t tai xa Tan Nhut, huyén Binh Chanh;

- Cong vin sb 1731/CCTBC-TB ngay 10/04/2024 cia Chi cuc Thué huyén Binh
Chénh ve viéc cung cép thong tin.

- Quyét dinh v& viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dét s 29/QD-CCTHADS
ngay 06/03/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chénh;

- Bién ban v& viéc ké bién, xtr Iy tai sén ngay 29/05/2025 cta Chi cuc Thi hanh
an dén sy huyén Binh Chanh;

- Bién ban thoa thuin vé t§ chic thdm dinh gi4, té chirc ban déu gid ngay
29/05/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Binh Chénh;

- Gidy chirmg nhan Quyén st dung dét quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi
dit sb BI 802361, vao s6 cip GCN s CH 02337 do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh cap ngay 26/ 10/2012;
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- Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm Kiém dinh Ban dd va Tu vén Tai nguyén
Maéi trudng - S& Tai nguyén va Mbi truong 18p ngay 21/10/2024 dugc Trung tdm Po
dac Ban dd - S& Tai nguyén va Méi truong kiém tra ndi nghiép ngay 24/10/2024;

- Chirng thu thdm dinh gia sé 135/2025/22 106/CT-TV ngay 20/06/2025 cia Coéng
ty C6 phan Pinh gid va Pau tu Kinh doanh Bt dong sén Thinh Vuong.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai sin d4u gia

Ngudi tham gia déu gia dang ky xem tai san d4u gid hoic miu tai san, gidy t& vé
quyén s& hiru, quyén str dung tai séan ye‘l tai liéu lién quan tai Trung tdm Dich vu dau gia
tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phudng Tan Son Nhat, Thanh
phé HO6 Chi Minh. Trung tam s& phoi hop véi co quan thi hanh 4n dan sy de to chirc
cho nguoi tham gia déu gid xem tai san ddu gid hodc mau tai san, gidy to vé quyeén s&
htru, quyén st dung tai san va tai liéu lién quan trong gi¢ hanh chinh.

Thoi gian: 03 ngay lam viéc, lién tuc tir ngay 12/11/2025 dén hét ngay
14/11/2025

d) Théi gian, dja diém ban hé so' tham gia déu gis.

Thoi gian: Thoi gian: Tir 7 gior 30 phut ngay 17/10/2025 dén 17 gio 00 phut ngay
17/11/2025

Pia diém: Trung tam dich vu déu gia tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh - sé 19/5
Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh pho HO6 Chi Minh - Pién thoai lién hé :
028.38115845

d) Gia khéi diém ciia tai sin ddu gis: 7.500.667.453 dong (Bang chit: Bay ty
nam trdam triéu sdu trdam sdu miroi bdy nghin béon tram nim muoi ba dong).

e) Tién mua hd so tham gia ddu gi4, tién dat trwée:

Tién mua hd so méi tham gia déu gid: 600.000 ddng/hd so

Tién dit trude: 1.500.133.490 dong (20% gid khéi diém)

Ngdy, gior bat dau, hét han ndp tién dit trude: Tir ngay 17/10/2025 dén 17 giey 00
phut ngay 17/11/2025.

Phuong thitc thanh toén tién dat truéc: Chuyén khodn vao tai khoan ciia Trung
tdm Dich vu dau gia tai san Thanh pho H6 Chi Minh sé: 0721000666768 tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) — chi nhanh Ky Dong.

Ghi chii: Khdch hang tham gia ddu gid phdi ngp di tien dit trude vao ding sé tai
khodn néu trén trong thoi han quy dinh. Trucng hop nguoi tham gia dau gid nop khéng
diing s6 tai khodn, khéng ding s6 tién dgt trude hogde qud thoi han quy dinh th khéng
du diéu kién tham gia déu gid.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thire ding ky tham gia d4u gis

Thoi gian, dia diém dang ky tham gia d4u gia:

- Thoi gian: T 7 gio 30 phat ngay 17/10/2025 dén 17 gio 00 phut ngay
17/11/2025.

- Pia diém: Tai tru sé Trul}g tdm dich vy diu gia tai san - sb 19/5 Hoang Viét,
phuong Tan Son Nhat, Thanh pho Ho Chi Minh;

Piéu kién ding ky tham gia diu gia:

- Nguoi duoc ding ky tham gia ddu gid: La Ca nhan, t6 chirc khéng bi phap luat vé
dau gid tai san va phép luat c6 lién quan cam va du diéu kién dé dang ky quyén sé hitu,
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quyén st dung tai san trong trudng hop tai san ddu gia phai dang ky quyén sé hiru,
quyén st dung.

Nguoi dang ky tham gia dAu gia théng qua viéc nop hé so tham gia d4u gia hop 1€
va tién dat trude cho té chie hanh nghé ddu gi4 tai san theo quy dinh ctia Luét déu gia
tai san va quy dinh khédc cta phép ludt 6 lién quan. Trong trudng hcp phap ludt ¢ quy
dinh vé& diéu kién khi tham gia ddu gia thi ngudi tham gia ddu gia phai dép ung diéu
kién do.

Nguoi tham gia déu gia c6 thé iy quyén bang vin ban cho nguol khac thay mit
minh tham gia d4u gia.

Ngudi ding ky ddu gia hoan toan chiu trach nhiém va bi xtt ly theo quy dinh phap
ludt trong truong hop khong dép tng diéu kién vé dang ky tham gia dau gid theo quy
dinh ctia Luat ddu gia tai san va phap luét c6 lién quan c6 quy dinh vé& diu kién khi
tham gia ddu gia.

Nhitng nguoi sau ddy khong duge ding ky tham gia déu gia:
- Ngudi khéng c6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan sw, nguoi ¢6 khé khin trong nhén thire, 1am cha hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia déu gla khong nhén thirc, 1am cht duoc hanh vi cta minh;

- Ngudi lam viée trong td chtc hanh nghé dau gi tai san thuc hién cude déu gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dAu gi4 vién didu hanh phién
dAu gia; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh ruét,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi dugce chi s6 hitu tai san uy quyen xur ly tai san, nguoi co quyen quyet dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban
tai san ctia nguoi khéac theo quy dinh ctia phap luat;

- Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi dugc chi s¢ hiru
tai san Uy quyen XU ly tai san, nguoi co quyen quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop
ddng dich vu déu gia tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh ban tai san cia nguoi khac
theo quy dinh cta phap luit;

- Nguoi khong ¢ quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phap luét 4p dung
b véi loai tai san do.

Cich thic diang ky tham gia diu gia: Nguoi dang ky tham gia dau gia ndp truc
tiép hd so tham gia ddu gia tai tru s Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phé H)
Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phd Hd Chi Minh

Hb so' tham gia d4u gia gbm cé:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mau cia Trung tdm) (ban chinh);

- Déi v6i ca nhan: Ban sao CCCD/Hb chiéu con hiéu Iuc hodc ban chup kém ban
chinh @& d6i chiéu;

- Di v6i t& chirc: Ban sao Gidy chitng nhén dang ky kinh doanh/Quyet dinh thanh
14p con hiéu luc hoi#ic ban chup kém béan chinh dé dbi chiéu; CCCD/H9 chiéu cua ngudi
dai dién theo phép luét cia td chic;

- Gidy to chimg minh dap ting yéu cau, diéu kién tham gia dAu gia hoic vén ban cia
co quan ¢6 thim quyén x4c nhédn dap ung yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia trong
truong hop phap ludt c¢6 quy dinh yéu cu, didu kién tham gia diu gia;

- Gidy ty quyén theo quy dinh ctia phép luét trong truong hop ding ky thay.
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Ngudi dén ding ky tham gia d4u gia phai ding dbi twong, khi diang ky déu gia phai

xuét trinh CCCD (ban chinh) hodc Hp chiéu dé kiém tra. Trudng hop ding ky thay phai
c6 gidy uy quyén hop 1é.

h) Thoi gian, dia diém 6 chire cudc ddu gia: 14 gio' 30 phit ngay 20/11/20%5
tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san - S8 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat,
Thanh phé Hb Chi Minh.

i) Hinh thirc ddu gia, phwong thire diu gia:

- Hinh thite ddu gia: DAu gi4 truc tiép bing 10i néi tai phién d4u gia

- Phuong thirc ddu gi4: Phuong thirc tra gi4 1én

- Bude gid quy dinh 12 30.000.000 ddng/01 budre gié.

k) Thoi han thanh toan tién mua tai san: Trong thoi han khéng qua 30 ngay, ké
tir ngdy diu gid thanh va khéng dugc gia han thém, ngudi mua tgl'lng dau gid tai san
phai ndp du tién mua tai san cho Thi hanh &n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh (trir
khoan tién dit truéc da ndp cho Trung tdm Dich vu diu gid tai san Thanh phd Hd Chj
Minh) bing phuong thirc chuyén khoan vio tai khoan cta Thi hanh 4n d4n sy Thanh
phd Hd Chi Minh nhu sau:

Chti t3i khoan: Thi hanh én ddn sy Thanh phé H3 Chi Minh - Tai khodn sé" _
3949.0.1055245.00000 m& tai Kho bac Nha nude khu vue II. 3\

Néu qua thoi han 30 ngay ké tir ngay déu gia thanh, ngudi mua dwoc ti sin déu i
gia khong thanh to4n du tién mua tai san, thi ngudi mua dugce tai san diy gia da vi /¥
pham nghia vu thanh todn va thudc truong hop tir chdi mua tai san, khoan tién ciia .
nguoi mua tai san da ndp sé& thude vé ngan sach nha nuéc va duge xir ly theo quy dinh #
phép luét.

AN,

\“\.

I) Théi han giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nguoi mua dugc tai
san d4u gia ndp du tién, co quan thi hanh 4n dén su t6 chirc viéc giao tai san cho nguoi
mua dugc tai san diu gid, trir trudng hop c6 su kién bit kha khang hoic tré ngai khach
quan. Té"chirc, c4 nhan can tro, can thiép trai phap luat din dén viéc chdm giao tai san
ban dau gi4 thanh ma gay thiét hai thi phai bdi thuong.

m) Trach nhiém nop thué va cac nghia vu tai chinh cé lién quan:

- Thué Gi4 tri gia ting: Ngudi mua duoc tai san dau gia phai chiu trach nhiém nop
thué gid tri gia ting trong truong hop gid khéi diém chua bao g6m thué gia trj gia tang
ma tai sin ddu gia thuoc dién phai chju thué gid tri gia ting theo quy dinh.

- L€ phi truéc ba va céc 16 phi khac (néu co): Nguoi mua duge tai san déu gid co
nghia vu ndp. Thué suit, muc phi, mirc 1€ phi theo quy dinh cia phép luét;

- Thué thu nhdp c4 nhan hpac t\hué thu phép doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan li€n véi dat lién quan dén tai san diu gid: Ngudi c6
nghia vu ndp 1a chu cii cua tai san. Bén A c¢6 trach nhiém thdéng bao, yéu ciu chy cii taj

- L& phi cong ching Hop ddng mua bén tai san dAu gia: Ngudi mua duoc tai san
dau gia ndp.

- Truong hop tai sdn ¢ cong trinh xdy dung trén dét, dién tich dAt chua duge cip
gidy chiing nhén quyén sé hitu, st dung (nhun,g,r bi co quan thi hanh 4n ké bién, dinh gia
va dua ra dau gid): Nguoi mua duqc tai san dau gid tw lién hé véi cic co quan c6 thim
quyén de€ thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén sé hitu, quyén st dung. C4c
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khoan tién lién quan dén viéc cép gidy Chiing nhan quyén s& hitu, quyén st dung bao
gdm tién sir dung dét, va céc chi phi lién quan (néu c6) do nguodi mua duge tai san ddu
gid ndp.

- Cdc nghia vy tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dét hang nam, tién dién,
tién nudc,... do ngudi phai thi hanh 4n st dung (néu c6) phét sinh trude thoi diém ban
giao tai san cho nguodi mua duoge tai san diu gia s& dugce dugc trir vao tién dau gia tai
san.

Theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 101 Luat Thi hanh an dan su: Trude khi mé cudc
dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén nhén lai tai san néu ndp du
tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi phi thuc €, hop Iy da phét sinh tir viée cudng ché
thi hanh 4n, t6 chirc ban ddu gid. Ngudi phai thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi tdn
thyc té, hop 1y cho ngudi dang ky mua tai san. Mitc phi ton do cac bén théa thudn, néu
khong thoa thuén dugc thi yéu ciu Toa an giai quyét.

(Thong bdo nay thay cho Gidy moi tham gia déu gid)
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